JlanbHeBOCTOUYHasA KOH(pepeHI A CTPOUTE ek

«3AKOHOZIATEJIBHBIE U ITPAKTUYECKHME INMEPCITEKT UBBI
PA3BUTUSA CTPOUTEJIBHOU OTPAC/IN»

Pacmimpennoe 3aceganue Komuccuu no sonpocam
IleHO0O0pa3oBaHMSA B CTPOUTE/ILCTBE, TEXHOJIOTUYECKOMY U
neHoBoMy ayauTy O0mecTBeHHOrO coBeTa npu MuHcTpoe

Poccum.

«[TpoGseMbl peau3aliid KOHTPAKTOB
Ha KalIUTAJIBbHBIM DEMOHT B
CaxaimHCKOM 00/1IaCcTH»

ApTtioxunHa Anacracus IOpreBHa

HA4Ya/IbHUK aHAJIUTHKO-TIPAaBOBOrO OTAE/NA
Acconnanyuu «CaxaauHCTPOMN»

MAPT 2021 IO/



peecTp KBAJIU(PUIHAPOBAHHBIX
MOAPSATHBIX OpraHu3anuu 1o
pe3yJabTraram npeIBAPUTEIHLHOIO

0TOOpA He MpOoBepPSAETCH HA NMpeaMeT
AKTYAJIbHOCTH M  J0CTOBEPHOCTH
ceegeHuil. OTcyTcrByeT MOPSA0K



B cBA3M C 3TUM BCe
aAMUHUCTPaTUBHLIE Dapbepbl
U NpoGnemMbl BO3HMUKAKOT U3
yCNOBUWU UCNONHEHUA

obnazartenncrTa!!!
AoroBop TpebyeT 4eTkoro
OonUCaHuA B3auMogencreus
CTOPOH




1. TpyaHoCcTM B paccTaHOBKe

MeXaHM3MOB (aBTOKpaHOB),
nopave MaTepuanos
aBTOTPaHCNOPTOM, BbIBO3

CTPOUTENbHbIX oTxonos n
Mycopa (aBop Xunoro goma He
oOCBOOOXOEeH OoT aBTOMOOMNewu

XUNbLOB);
2. Hanuuue OnaroycTtpoucTBa,
3eNneHbIX HacaXXaeHUMn,

nanMcagHMKOB BOKpPYr u BOnu3u
XKUnoro aoma;



3. OctaHOBKa pPeMOHTHbLIX pabot
no TpedboBaHUIO XUNbLOB U3-3a
llyMma B YTPEHHUE WU BeuYepHue
yack! (Ao 9-00 yTtpa u nocne 16-
00 AHA);

4.0rpaHuveHue Aonycka
pabouux B KBapTupbl nNpwu
npoBeAeHUN PEMOHTHbIX padoT
MHXEHEepPHbLIX CceTeu BHYTPMU
KBapTup (kananusauus,
oTonneHuve, Boaonposoa, 0cobo
ANeKTpu4ecKkue cetu u npouee);



5. HeBO3MOXHOCTL pa3bopa
kpoBnu MK oAHOMOMEHTHO W3-
3a pUCKa 3anuBa KBapTup;

6. HeoOxogumMoOCTL NPUHATUA
mep no Oe3onacHoCTH
NPOXUBAKWUX XUTeneun aAoma
npyu NpoBeAeHUN PeMOHTA.



Nnpv npousBoacTee paboT BO3HUKaeT
pRa NpobGneMHbIX BONPOCOB, TaK Kak
paboTkl NO KaNUTanNnbLHOMY PEMOHTY
MK ocywecTBnaTcA 6e3 oTceneHus
XKUNbLUOB KOHKPETHOro omMa
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B cootBetrcTBMU C 4. 4 cT. 55.24
'PK P® npeaycMoTpeHo, YTO npu
npoBeneHuuU KanutanbHoOro
pPeMOHTa 3[4aHUK IKcnnyartauusa
TaKoro sfjaHMA BO3MOXHa TONbLKO
nocne OKOHYaHUA  pPeMOHTa.
OtrceneHue XuUnNbUOB Ha BpemMA
KanpeMmoHTa HeBO3MOXHO. B
Hacronauwee BpemMA B
3aKkoHoAaTeNnbLCTBE OTCYTCTBYeT
NOPAACK, pernameHTUupyrowmu
BbinonHeHue pabdor Ha MKA, rpe
NPOXUBAIOT XUNbLUbI.



B3aumogencreme KuUnNbuoB C
noapaavuKkamm, 3aKa3vuMkKkamm
OOMKHO ObITb oOnNUcCaHO B
pa3fene nNPoeKT opraHusauuu
kanutanbHoro pemoHTa (MOKP)
NPOEKTHOWU AOKYMEHTaLuUun.
NaHHbIN pasaen NPOEKTOB
3a4acTyil0 He CoAepXut BceX
OCOOEeHHOCTEeN, MTO NPUBOAMUT K
cnopam, npodbnemam U cCpbIBY
CPOKOB.



Y
v Ecnu MOKP He coaepXuT nonHow!

’ / v uHcpopmauum, To U CMeTHan
d g [OKYMEHTauuaA He GyaeT Bknovarth
"" 3aTparhbl

e



CMeTHYI0 CTOMMOCTbL KanpeMoHTa
HeoOxoaumo onpegenaTth B
COOTBETCTBUMU C METOAUKOM,

yTBepxaeHHou Mpukasom
MuHucTepcTBa CTpOUTENLCTBA U

XKUNULHO-KOMMYHaNbLHOrO X03AUCTBa
~ P® or 4 aerycta 2020 r. N 421/np

——
—
——

———
——




[NeAaTenbHOCTL perMoHanbLHOro oneparopa
perynupyertca lNocrtaHoBneHuem
NpasutennctBa PP ot 01.07.2016 roaa Ne 615.
NMpoGnema B TOM, 4UTO BCE 3aKynku (93-44,03-
223, NN-615) aonxHbI UrpaThbCA NO OAHUM
NOHATHLIM U NpPO3padHbIM ycnoBuam!!!



| OnHa chepa AeATeNLHOCTU
| OQHM yHaCcTHUKK 3aKynok (noapaavmKu)
10aHa TeppuTopun



OaHou 13 rnaBHbIX Oapbepos 2020
“Yropa — aBnAnock TpedboBaHue ®oHaa
O CTPaxoBaHUU KanuTanbHoOro

pemoHTa MK[] (co cTOpOHbI

noapaavuKa)

LN




B coomeemcmeuu ¢ nonoxxXeHusMu 4acmu
cmambu 182 XXunuwHo20 kodekca P,
3aKoHodameJsieM 803J10)XKeHa 006s1I3aHHOCMb Ha
peauoHanbH020 onepamopa 3a nocneadcmeus
HeUCMNOJIHeHUS Unu HeHadnexauwe20
ucnoJsiHeHuUs 06sa3amenibcme no rnpPoeegeHuUro
KanumanbHo20 peMoHmMa nodpadHbLIMU
op2aHuU3ayuaMu, npuesiIeYeHHbLIMU
peauoHanbHbLIM ONepPamopoM.

§
i



®oHA Hecem omeemcmeeHHOCMb nepeagd
cobcmeeHHUKaMu noMeweHUl 8 MHO20K8apmupHOM
domMe 3a Ka4ecmeo 8bINoJIHeHHbIX pabom e mevyeHue He
MeHee namu siem ¢ MOMeHma noodnucaHus
coomeemcmeyrow,e20 akma npueMKuU 8bINOJIHeHHbIX
pabom, @ mom qucne 3a HeceoeepeMeHHoe U
HeHadneXxawee ycmpaHeHue 8bIf8NIeHHbIX HapyweHuUU

CnedoeamesibHO 3MoO 06513aHHOCMb 3aKa34UKa




Memoduka onpedeneHus cMemHoOU cmoumMocmu
(421/np) codepxxum 3ampambl Ha cmpaxoeaHue
o6bexkma cmpoumenbcmea, ocyujecmesisiemMoe 8
coomeemcmeuu 3aKkoHoGameslb.CMmeoMm
Poccuiickou ®edepayuu, cnedogamesnibHo PoHA

dosnkeH obecneyums @KIIOHEHUE KOMNEeHcayul e
Cc800HbLIU cMemHbIl pacHem u HMLIK




Fvrrvw

NMpoGnema ucnonHeHua poroBopa
Ha kKanpeMoHT B 2021 roay:
«pacyem 3a @bINnoJIHeHHbIe
pabomsi npouzeodumcs e

meyernuu 300 (mpexcom) dHel ¢
damb! nodnucaHusa akma npueMKu
8bIMNOJIHeHHbIX pabom»

Mo «npu208op» ons
noopsag4YuKoes



llocmaHoeneHueM lNpasumenbcmea
P® om 01.07.2016 Ne 615 He
onpeadeneHbl npedesibHbIe CPOKU
onJlamal 8bINOJIHeHHbIX pabom



®enepanbubiM 3akoHOM 0T 05.04.2013
No 44-®3 «O KOHTPAKTHOM CHCTEME B
chepe 3aKyIlmokK TOBapoB, PadOT, YCIyT
i 00ECIEUYCHHSI TOCYHAapCTBEHHBIX M
MYHMIIMIAIBHBIX HYXK» IPEIyCMOTPEHO
BKJIIOUEHHUE B MPOEKTHl KOHTPAKTOB IS
CyObEKTOB  MaJIor0 W CPEIHETO
OpeAIIpPUHUMATEIILCTBA  00sA3aTeIbHbBIX
yCIOBMM 00  omjare  3aKa3yMKOM
BBIIIOJTHEHHOW pa0OThl HE 0oyice 4eM B
TeueHue 15 paboumx nHei, He Ooaee 30
AHEH C Jarbl MOJANMCAHHUS 3aKa34YHMKOM
TOKYMEHTA 0 IIpHUEMKE.



Bo  wcmomnenmne @ 1.2 4.8 CT.3
®enepanbHoro 3akoHa ot 18.07.2011 No
223-03 «O 3akynmkax TOBapoB, pPadoT,
yCIIYT OTIICIIbHBIMU BUJaMU
ropuaudeckux gty [lpasurenscteom PO
IPUHATO IIOCTAHOBJICHUE 00
OCOOCHHOCTAX  yd4acTus  CyOBEKTOB
MaJIoro 51 CpPEIIHETO
OpeaIpUHUMATEIBCTBA B 3aKyIIKax
TOBAapOB, padOT, yCIAyr OTIEIbHBIMHU
BUgamMu ropuandeckux jaui Ne 1352, rae
CPOK oIuIaThl: HE OoJsice 15 pabouyux gHEH
CO JHS MOAIMCAHMSA JOKyMEHTa O
IIPUEMKE BBIITOJJHEHHOM PaOOTHI.



Accouunauua «CaxanuHCTpPoOU» B COOTBETCTBUMU
c noan.3 4.3 cT. 6 P3- 315

oOpatunack B MuHctpou P® ¢
TpeboBaHuem - obecneuuTL BHECeHUe
uameHeHuu B lloctaHoBNEeHUE
Npasutenncrtea PP ot 01.07.2016 Ne
615 u BKNO4YEHUE NONOXEeHUU No
CcpokKam onnartbk! padboT no ananoruu ¢
®3-44, ®3-223




I1o ungopmauuu Muuncrpoii P@
¢ anpens mo aexadpe 2020 roxa
HeHb! BeIpociu !!!!

Ha apMaTypHYI0 cTajib 10 40%,
Ha MeTaJUIOKOHCTpYKuMu - 20%,

JIMCTOBYI0 OLIUHKOBAHHYIO CTAJIb -
50%



MuucTpoem Poccun MOAroTaBJINBAIOTCH
NpeAJIOKeHNA IO BHECEHHI0 W3MEHeHHil B
cratbi0 95 @3-44 npeaycMaTpuBalOLIMX
BO3MOKHOCTh U3MEeHEeHUS CYLIEeCTBEHHBIX
YCJAOBHI 3aK/II0YEHHOI0 KOHTPAKTa NpPU €ro
HCMOJIHEHNM B CJIy4ae pe3Koro yBeJIMYeHUus LeH
Ha OAHY M OoJsiee MO3ULUI0 LEHO00pa3ylOUIMX

CTPOMTEJILHBLIX PECypCcoB



Nno3numa ACCOLUMALIMN CAXANNHCTPOW

POCT IEeH HAa METAJUVIONPOAYKIMIO C
nexaops 2020 roga mo Hacrosiiee Bpemsi,
a TAK)Ke MHbIe CTPOMTEIbHbIE MATEPHAJIbI
YBeJIUYUBAET CMETHYIO CTOMMOCTD
rocyaIapCTBEeHHbIX (MYHHIMIIAJIbHBIX)
KOHTPAKTOB, JOTOBOPOB CTPOMUTEJIHLHOIO
HOAPSAAa 3aKJIIOUYEHHBIX II0 BCEM BH/IAM
3akynok, (®3-44, ®3-223, IIII P® 615)
IPEeAYCMOTPEHHBLIX  3aKOHOAATEIbLCTBOM
PO




oOpatuiiicb B MUHCTpOM Hapsay ¢ TOATOTOBKOM YKa3aHHOIO
3aKOHOIPOEKTA, OPUHITh MEPHI B YaCTH pa3paOOTKH aHAJIOTMYHbBIX
n3MeHeHud ®enepanbHoro 3akoHa oT 18.07.2011 Ne 223-d3 «O
3aKyIIKaXx  TOBAapoOB, pabOT, yCIyr OTACIbHBIMH  BHJIAMH
ropuanueckux jauiy W IlocranoBienus IlpaBurensctBa PO ot
01.07.2016 Ne 615 «O moOpsaKe TPUBICUECHUS MOJAPSIHBIX
OpraHM3alui JJI9 OKa3aHWs yCIYr W (MJIM) BBIIOJIHEHHS padOT IO
KalUTaJIbHOMY PEMOHTY OOILIEro MMYIIECTBA B MHOTIOKBApPTHPHOM
JOME M MOPSAAKE OCYIIECTBICHHUS 3aKyIIOK TOBApOB, padOT, yCIyr B
LEJIAX BBIITOJIHCHUS (DYHKIUMI CIICLIUATIU3UPOBAHHOM
HEKOMMEPUYECKOU OpTraHU3alliM, OCYIIECTBISIOIIEN ACATEIBHOCTD. ..




I LA IV/NALTTIVIL D

1. MMHCTpoJl: E3OF@ UMIleeoﬁxopMMO

pa3pabotatb W yTBepAuUTb HIA,
perynmpyrowmm nopsanok npoBeAeHUs
padboT no KanutanbHomy pemoHTy MK
Oe3 oTceneHnAa XurnbLUOB C BKIIKOYEeHUEM
nopsaaka obecrnevyeHus 6e30nNacHOCTU M
COXPaHHOCTU PEMOHTUPYEMOroO XWUJ0Oro
Aoma (KBapTup), 6e3onacHOCTU rpaxaaH.

2. MuHcTtpon P® HeobxoaMmo BHeCTHU
nameHeHusa MM P® NQ 615 no Bonpocam
perynimpoBaHna U3MEHEeHUA CTOMMOCTU
NOroBODPOB HAa KanutalnbHbIA DEMOHT.



I LA IV/NALTTIVIL D

3. MVIH(?I‘%%Q”MJ‘ HEO6X0ANMMO

pa3padboTtaTtb yTBepaUTb
MeTOoAMKM nNOAroTOBKU CMETHOMU
CTOMMOCTMW KanutanbHOro
PEeMOHTAQ, KOTopble AOJMKHbI
obecneunTb pacyeThbl
KBapTanbHbIX WHOEKCOB
N3MeHeHUn LeH no
coCTaBNALWUM (maTepuansbi,

MexaHu3Mbl, 3apaboTHaa nnarta)



NMPEAONOXEHUWE B PE3OJTIOLUIO:

4. PoOHpA [ONMKEH NPUHATbL Mepbl NO BKIKOYEHUIO B
pa3gen NMOKP cnepyrowero :

- OpraHusauumm CTpouTenbHOro reHepanbHOro nJsiaHa u
ornucaHus nocriegoBaTesibHOCTU N 06 BLEMOB

BbINONMIHEHUA padboT no KanutanbHomy pemoHTy MK BO
BpeMs ero akcnnyartauuu;

- pacCTaHOBKM MeXaHM3MOB, aBTOKPaHOB, noaa4u
MaTepuanoB aBTOTPAHCMOPTOM, BbIBO3Y CTPOUTENbHbIX
OTXOA0B U CTPOUTESNIbHOro Mycopa (yrunusauun);

- BbIMNOJIHEHUIO PAOOT NO BOCCTAHOBJIEHUIO
OnaroyctpoucTBa BOKpPYr XUMOro goma (3erieHble
Haca)XaeHuvs, narincagHukn);

- PeXuMa PEMOHTHbIX paboT C y4eTOM NPOXUBaAHUS
XWUNbLOB;

: AOMNyCKa 1 nopsaka npoBeAeHUs PeMOHTHbIX paboT
WH)XXEHEpPHbIX CeTeU BHYTPMU KBapTUP (KaHanun3auus,
oTonJieHne, BOAONPOBOA, OCO0O0 3reKTpUuYeckme cetu u



NMPEAONOXEHUWE B PE3OJTIOLUIO:

5. POHA [OoMKEeH NPUHATL Mepbl NO BKIKOYEHUIO B
CMeTbl crieayroWmnx KoahpMUNeHTOB, BKIMOYEHHbIX B
MEeTOAUKY CMETHOU CTOMMOCTHU, YTBEPXOEHHOU
Npukazom MuHctpost Poccuum ot 04.08.2020 N 421/np:

- Mpon3BoACTBO PEMOHTHO-CTPOUTENBbHbLIX paboT

OCYLUEeCTBJISeTCA B XUJbIX 30aHUAX 0e3 pacceneHus —
1,5;

- Mpon3BoaACTBO PEMOHTHO-CTPOUTESNbHBLIX pabdoT
OCYLLUECTBNSAETCS B CTECHEHHbIX YCITOBUAX HaCeNeHHbIX
NYHKTOB:

OoTAeNbHbIX KOHCTPYKTUBHbIX pelleHNn U 00O bLEKTOB
KanuTaribHOro ctpoutenbcTBa B uernom — 1,15;

KpoBersib cpeaHEeWu CIIOXXHOCTU U CIIOXHbIX -1,25;

TeppuTopumn obLiero nonb3osaHusa — 1,10



NMPEAONOXEHUWE B PE3OJTIOLMIO:

6. PoHa 06SAA3aH HECTN OTBETCTBEHHOCTb 3a
HeyaoBreTBOPUTESIbHOE Ka4yeCTBO NMPOEKTHOM
AOKYMeHTauuu (BbiSiBNeHHble AOMNONMHUTESIbHbIe
paboThl).

/.NNpoeKTHbIe opraHum3auumm 00A3aHbI
npeaAcTaBnATL  HoOBoe WM Heobxopumoe
NPOEKTHOe pelleHne U JoKanbHbIM CMETHbIU
pacyeT K Hemy, a ®oHO 00s3aH npeacTaBUTbL
AOMNOJSIHeHUe K J[AOoroBopy Ha BbINOJIHEHNE
YKa3aHHbIX AOMONMHUTESIbHbLIX PadboT B TeYeHuu
He ©Oonee 10-TM pOHen CcO  BpEeMEHMU
npeacraBrieHUs noapAavYNKOM
COOTBETCTBYHOLLEMN nHpopmMmauumn B
COOTBETCTBUM AOroBopa.

1
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Cnacmnbo 3a BHMMaHume
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ACCOILIMAIIUS
PETHOHAJIBHOE OTPACJIEBOE
OFBEJINHEHUE PABOTOJIATEJIEN

CAXAJIMHCKOE
CAMOPETI'YJINPYEMOE
OBBE/IMUHEHUE
CTPOUTEJIEA
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	Деятельность регионального оператора регулируется Постановлением Правительства РФ от 01.07.2016 года № 615.�Проблема в том, что все закупки (ФЗ-44,ФЗ-223, ПП-615) должны играться по одним понятным и  прозрачным условиям!!!
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	Одной из главных барьеров 2020 года – являлось требование Фонда о страховании капитального ремонта МКД (со стороны подрядчика)
	�������	В соответствии с положениями части статьи 182 Жилищного кодекса РФ, законодателем возложена обязанность на регионального оператора за последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по проведению капитального ремонта подрядными организациями, привлеченными региональным оператором.������             �
	������ Фонд несет ответственность перед собственниками помещений в многоквартирном доме за качество выполненных работ в течение не менее пяти лет с момента подписания соответствующего акта приемки выполненных работ, в том числе за несвоевременное и ненадлежащее устранение выявленных нарушений��Следовательно это обязанность заказчика�����             �
	������Методика определения сметной стоимости (421/пр) содержит затраты на страхование объекта строительства, осуществляемое в соответствии законодательством Российской Федерации, следовательно Фонд должен обеспечить включение компенсаций в сводный сметный расчет и НМЦК������             �
	! ! ! ! !�Проблема исполнения договора на капремонт в 2021 году:�«расчет за выполненные работы производится в течении 300 (трехсот) дней с даты подписания акта приемки выполненных работ» ��Это «приговор» для подрядчиков
	Постановлением Правительства РФ от 01.07.2016 № 615 не определены предельные сроки оплаты выполненных работ
	Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» предусмотрено включение в проекты контрактов для субъектов малого и среднего предпринимательства обязательных условий об оплате заказчиком выполненной работы не более чем в течение 15 рабочих дней, не более 30 дней с даты подписания заказчиком документа о приемке.� �
	Во исполнение п.2 ч.8 ст.3 Федерального закона от 18.07.2011 № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц» Правительством РФ принято постановление об особенностях участия субъектов малого и среднего предпринимательства в закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц № 1352, где срок оплаты: не более 15 рабочих дней со дня подписания документа о приемке выполненной работы.
	Ассоциация «Сахалинстрой» в соответствии с подп. 3 ч. 3 ст. 6 ФЗ- 315���обратилась в Минстрой РФ с требованием - обеспечить внесение изменений в Постановление Правительства РФ от 01.07.2016 № 615 и включение положений по срокам оплаты работ по аналогии с ФЗ-44, ФЗ-223
	По информации Минстрой РФ� с апреля по декабрь 2020 года цены выросли !!!!�на арматурную сталь до 40%,�на металлоконструкции - 20%, �листовую оцинкованную сталь - 50%
	Слайд номер 24
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