
 НП «Саморегулируемая организация собственников жилья и землевладельцев 
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готовят к печати в 2008 году серию научно-методических брошюр:		
«Москва-XXI: Союз Собственников и Совладельцев!»		
 # 1.  СОВМЕСТНОЕ ВЛАДЕНИЕ – НОВАЯ МОДЕЛЬ РЫНКА УПРАВЛЕНИЯ МКД 

Модель совместного владения сложными объектами недвижимого имущества, какими бесспорно являются многоквартирные дома, 
на принципах общественного и частно-государственного партнёрства даёт все основания полагать, что данная модель будет 
являться исключительно важной и полезной в деятельности субъектов малого предпринимательства. 

 
# 2.   СОЦИАЛЬНОЕ ПАРТНЁРСТВО ГОСУДАРСТВА И ЧАСТНОГО СЕКТОРА, СОЗДАНИЕ 
САМОРЕГУЛИРУЕМОГО РЫНКА ПУБЛИЧНЫХ ЖКУ И СОВРЕМЕННОЙ РЫНОЧНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУРЫ 

Освоение рынков публичных услуг осуществляется только при активном участии государства и, в первую очередь, в создании 
необходимой инфраструктуры рынка, как рынка саморегулируемого, рынка публичных услуг. Саморегулируемый рынок жилищной 
недвижимости представляется как чёткое и эффективное функционирование инфраструктуры рынка, созданной при поддержке 
участников рынка, в т.ч. государства. Но при этом государство должно решиться передать часть функции по регулированию этого 
рынка и созданию необходимой инфраструктуры через специально созданные саморегулируемые организации (СРО). 

 # 3. ТЕХНОЛОГИЯ «СОВЛАДЕНИЕ»	И ЕЁ ПРАКТИЧЕСКОЕ ПРИМЕНЕНИЕ ПРИ ДОВЕРИТЕЛЬНОМ 
УПРАВЛЕНИИ МКД                   

Новая правовая конструкция, содержащая процедуры создания и функционирования ТСЖ, правила проживания в доме, порядка 
принятия сметы расходов и доходов (Бюджета ТСЖ), формирования и передачи в управление многоквартирного дома по договору 
доверительного управления и т.п., необходимые для содержания многоквартирного жилого дома под управлением ТСЖ, 
управляющей компании, или управляющего, уполномоченных на то собственником, - называется condominium, а по-русски - 
«СОВЛАДЕНИЕ».	Технология эффективного управления жилищным фондом в целях ремонта, реконструкции, модернизации и 
реновации жилых домов или в целях нового строительства жилых многоквартирных домов как земельно-имущественных 
комплексов, - называется ТЕХНОЛОГИЯ «СОВЛАДЕНИЕ»,	и является крайне актуальной в рамках действующего 
законодательства. Технология «Совладение»	-	новая социальная технология самообеспечения граждан РФ жильём и ипотека, 
основана на социальном партнёрстве государства и частного сектора. 

 # 4. MOSCOW-CITY, МЕГАПОЛИС XXI ВЕКА: ИНСТРУКЦИЯ К ПРИМЕНЕНИЮ 

Городское хозяйство Москвы, как огромный и отлаженный механизм, волей и терпением Юрия Лужкова и его команды работает 
четко и без сбоев. Но за последние три-четыре года появилось ощущение, что механизм этот морально устарел и требует 
кардинальной модернизации. Но больше всех перемен ждут молодые: школьники и студенты, менеджеры и мерчендайзеры 
среднего звена, начинающие финансисты и юные модницы. «Используй город!» - написали они на своем знамени и …молодость, 
как всегда, права: славный город-герой, величавая столица огромной державы, мать городов русских - это все «баян»,	ненужная 
сегодня никому лирика. Современный мегаполис должен быть удобным и функциональным - как Nokia, практичным и компактным 
- как Apple, уютным и всепогодным - как Ecco! А еще, хорошо бы, - универсальным и беспроблемным, как Google… Потому что 
Moscow-city - это ведь тоже всемирно известный бренд.  

 # 5. КОНЦЕПЦИЯ МОДЕРНИЗАЦИИ ГОРОДСКОГО ХОЗЯЙСТВА МОСКВЫ:  
ДВА ЗАКОНА ПАРКИНСОНА И ТРИ ПРАВИЛА МЕРФИ 

Модернизация городского хозяйства Москвы немыслима без решения концептуального вопроса: а для кого, собственно, затевается 
модернизация?! Кто заказывает музыку? Вопрос непростой, если учесть, что здесь тесно переплетены интересы самых активных и 
влиятельных социальных групп. Советские пенсионеры и ветераны силовых ведомств требуют своих законных льгот. Трудовые 
иммигранты из Средней Азии, Белоруссии и Молдавии нуждаются в защите и крепкой власти. Представители иностранных 
компаний и люди творческих профессий, напротив, хотят большей свободы и европейского комфорта. Номенклатурное 
чиновничество и бизнес-элита не скрывают своего раздражения от перенаселенности города и перегруженности его улиц 
транспортом… Десятимиллионный муравейник, в который ежедневно приезжает три миллиона гостей - это вам, разумеется, не 
просто механизм или компьютер, которому нужен upgrade. Но некоторые бизнес-откровения века действуют и здесь. К примеру - 
одно из правил Мэрфи: «Невозможно починить то, что не работает!». 

«ЭКСПЕРТНАЯ КОЛЛЕГИЯ СОВЛАДЕНИЕ»  

«НОВАЯ МОДЕЛЬ РЕФОРМЫ ЖКХ» 
НОВЫЕ ВОЗМОЖНОСТИ ДЛЯ 

ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА 

ПРЕДСТАВЛЕНИЕ ДЛЯ БАНКА РОССИЙСКИЙ КАПИТАЛ, ПАО, 17.12.17 Г. 



Время пришло… «звезды сошлись»! 

1.  Острая необходимость создания национальной системы по 
устойчивому развитию населенных пунктов и территории РФ, 
модернизации жилого фонда и внедрение новых жилищных 
правоотношений в стране «собственников жилья» (90% жилого 
фонда страны находится в собственности граждан), как новой 
современной Системы жизнедеятельности граждан РФ, в место 
ЖКХ и "рынка Ж и КУ». 

2.  Предоставление нового статуса гражданам РФ , как 
зарегистрированных общественных землевладельцев и 
Совладельцев своих МКД, что позволит им также стать 
Заказчиком на услуги ЖиКУ, на капитальный ремонт своих МКД, 
стать участниками проектов по комплексному освоению 
городских кварталов и глобальных преобразований в своем 
городе. 

3.  Скорейшее формирование в XXI веке новой общность людей - 
Совладельцев России, которые будут нести бремя содержания 
своих МКД, и совместно с органами Местного самоуправления 
(МСУ ) будут осуществлять их капитальный ремонт , 
реконструкцию, а также благоустройство и содержание своих 
дворов и кварталов, их комплексное освоение в целях реновации и 
нового строительства. 

4.  Обеспечение мотивации Совладельцев России платить налоги на 
недвижимость, предоставление новых возможностей для личной 
капитализации, как владельцев МКД и их земельных участков. 

5.  Предоставление Совладельцам России простых инструментов для 
получения финансовых ресурсов: субсидий, рентных платежей, 
ссуд и кредитов. 

Все это приведет к неуклонному повышению качества жизни граждан 
РФ, будет стимулировать создание новых семей, рождение и 
воспитания детей, поможет дать детям лучшее образование и 
предоставит широкие возможности по выбору профессии, 
карьерному росту и занятию творческой деятельностью. 

Такие Совладельцы России будут преданно служить Отечеству и 
безмерно любить свою Родину! 



ГЛАВНЫЕ ЦЕЛИ СОТРУДНИЧЕСТВА: 
 
1. ВЫПОЛНЕНИЕ ПРУЧЕНИЯ ПРЕЗИДЕНТА РФ 
ПО РЕШЕНИЮ ПРОБЛЕМ ПРОБЛЕМ ПРИ ДОЛЕВОМ УЧАСТИИ В 
СТРОИТЕЛЬСТВЕ ЖИЛЬЯ. 
 
2. ПЕРЕДАЧА ГРАЖДАНАМ РФ - СОБСТВЕННИКАМ ПОМЕЩЕНИЙ 
МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ (МКД ) , НЕСУЩИХ БРЕМЯ ИХ 
СОДЕРЖАНИЯ , НОВОГО СТАТУСА ЗАРЕГИСТРИРОВАННОГО 
ОБЩЕСТВЕННОГО ЗЕМЛЕВЛАДЕЛЬЦА И СОВЛАДЕЛЬЦА ОБЩЕГО 
ИМУЩЕСТВА («СОВЛАДЕЛЬЦА» МКД). ФОРМИРОВАНИЕ НОВОЙ 
ОБЩНОСТИ ЛЮДЕЙ – СОВЛАДЕЛЬЦЕВ РОССИИ. 
 
3 . СОЗДАНИЕ СОВРЕМЕННОЙ И ЭФФЕКТВИНОЙ СИСТЕМЫ 
ЖИЗНЕОБЕСПЕЧЕНИЯ ГРАЖДАН РФ ВМЕСТО ЖКХ. 
 
4. ФОРМИРОВАНИЕ КОМФОРТНОЙ, БЕЗОПАСНОЙ И ЭКОЛОГИЧЕСКИ 
ЧИСТОЙ СРЕДЫ ОБИТАНИЯ В ГОРОДАХ И НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТАХ РФ. 
 
5 . НЕУКЛОННОЕ ПОВЫШЕНИЕ КАЧЕСТВА ЖИЗНИ И РОСТ  
БЛАГОСОСТОЯНИЯ ГРАЖДАН РФ В XXI ВЕКЕ. 

«РОССИЙСКИЙ КАПИАЛ 
(ДОМ.РФ БАНК) 

(ФИНТЕХ) 



БАЗОВЫЕ ПРИНЦИПЫ 
проектного финансирования и совместного владения 

1.  Внедрение новых правоотношений в жилищной сфере и переход на новые 
современные стандарты жилья при более 40 кв.м. на человека и не менее чем 
по 100 кв.м. на семью. В объекте жилой недвижимости соотношение жилой 
площади и нежилых помещений, как инфраструктуры жилого дома, должно 
быть примерно равным и в идеале составлять 50 : 50, чтобы обеспечить 
минимальную доходность содержания жилого дома за счет использования 
нежилых помещений.  

2.  Квартальный подход при комплексном освоении городских кварталов и 
развитии населенных пунктов: «мой дом», «мой двор», «мой квартал». 

3.  Самоуправляемая жилая среда: ТОС, ТСН, ТСЖ, ЖК, ЖСК, Советы МКД. 
4.  Общественное самоуправление (ОСУ) в виде органов по организации 

деятельности: Экспертный совет, Общественный Совет и Общественная 
Палата. 

5.  Местное самоуправление (МСУ): Советы депутатов (СД) Муниципальных 
образований, Комиссии СД, публичные слушания, референдумы и пр. 

6.  Создание современной, комфортной, экологически чистой и безопасной среды 
обитания людей в XXI веке на основе лучших практик и передовых достижений 
в области архитектуры, строительства, новых технологий и материалов. 
Наличие инфраструктуры «шаговой» доступности и широкого набора местных 
услуг, предоставляемых субъектами предпринимательской деятельности. 

7.  Передача нежилых помещений местному сообществу для создания 
предприятий «семейного бизнеса» и их поддержка со стороны органов МСУ. 

8.  Проектирование и создание гармоничной «социальной среды», ликвидация зон 
«социальной неоднородности» («гетто» или «детройтов»). 

9.  Привлечение трудовых ресурсов самими гражданами по их заявкам и под их 
гарантии размещения и предоставления рабочих мест. 

10.  Формирование собственников жилья, как Субъектов прав совместного 
владения общим имуществом (ОИ) МКД в виде жилищных объединений (ТСН, 
ТСЖ и др.) и превращение собственников жилья в Совладельцев МКД путем 
проведения общих собраний собственников помещений МКД, принятия 
решений по формированию ОИ МКД и распределению долей в праве 
собственности на ОИ МКД. 

11.  Передача ОИ МКД (органами МСУ при поддержке ОСУ) – Объекта недвижимости, 
включая их земельные участки, Совладельцам МКД в собственность и 
бесплатно. Предоставление Субъекту прав владения прав Заказчика на ЖиКУ и 
Заказчика- застройщика при капитальном ремонте, реконструкции или новом 
строительстве. 

12.  Переход на новые механизмы проектного финансирования и совместного 
владения сложными объектами недвижимости, в первую очередь 
многоквартирными домами при новом строительстве жилья, капитальном 
ремонте и реконструкции МКД, при ликвидации ветхого и аварийного жилого 
фонда. 



(ФИНТЕХ) 

«РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ», ПАО 
 вновь создаваемый институт в сфере ЖКХ 

 
«РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ», ПАО 

создается как высокотехнологичный финансовый оператор 
в сфере банковских услуг 

и управляющий холдинг управляющих компаний МКД 
Сфера деятельности «РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ», ПАО: 

-  реализация региональных проектов по совместному владению 
 и управлению МКД и поселками индивидуальных домов; 
-  реализация проектов капремонта и реконструкции МКД; 
-  подготовка и реализация региональных проектов по 
ликвидации ветхого и аварийного жилого фонда в РФ  

и программ по устойчивому развитию территории в субъектах РФ. 
 



СОВЛАДЕНИЕ 
«Старопименовский, 13» 

2001 – 2017 г.г. 
Первый в России пилотный проект	

в составе жилых 2-х зданий стр. 4 и стр. 
3,	

общей площадью 6 200 кв.м.	

Владелец МКД - ТСЖ «Старопименовский переулок, 13». 
Управляющая компания Индивидуальный 

предприниматель Павленко А. А. 
ОПЕРАТОР ПРОЕКТА   ООО «Совладение «Старопименовский, 13» 

Национальная ассоциация СРО 
КАДАСТРОВЫХ ИНЖЕНЕРОВ 

Участники проектов САМРО: БАНКИ и ИНВЕСТИЦИОННЫЕ ФОНДЫ, залогодатели и поручители, 
ОПЕРАТОРЫ ГЧП/МЧП И ОТРАСЛЕВЫЕ ОБЪЕДИНЕНИЯ, ИП – УПРАВЛЯЮЩИЕ МКД, ТСЖ, ТСН, ЖК и 

ЖСК, ГОРОДСКИЕ ПЛАНИРОВЩИКИ И ГРАЖДАНСКИЕ ИНЖЕНЕРЫ. 
Нас 30 млн. собственников жилья и субъектов СМП. 

«КЛАССИК ПРОЕКТ» 
АРХИТЕКТУРНАЯ 

МАСТЕРСКАЯ А. КАРПОВА 

СОЮЗ СОБСТВЕННИКОВ 
и СОВЛАДЕЛЬЦЕВ В 

РЕГИОНАХ РФ 
(е-СССР–объединение 30 млн. 
собственников жилья в РФ. Наши партнеры: 
СЕРТИФИЦИРОВАННЫЕ ЧЛЕНЫ СРО «СОВЛАДЕНИЕ» и Ассоциации  «ОБОРОНСТРОЙ» - СРО 

строителей, проектировщиков и СРО стройиндустрии, Нац.СРО кадастровых инженеров и СОЮЗ АПК 
«ВОЗРОЖДЕНИЕ», Ассоциации ТСЖ, ЖСК и землевладельцев,  МЕДИА ХОЛДИНГ «СЕТЕВИЗОР», 

«НАЦИОНАЛЬНЫЙ СОЮЗ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАТЕЛЕЙ», АНКО “Информационно-аналитический центр  
«ПРОГНОЗ», Издательство Сергея Аманова, журналы: «Председатель ТСЖ» и др. 

ЦЕНТР 
ПРОЕКТНОГО 

ФИНАНСИРОВАНИЯ 
САМРО 

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ ТВЕРСКОЕ в гор. Москве 

Благотворительный ФОНД  «СЛУЖУ  РОССИИ» 



ЗАДАЧИ СОТРУДНИЧЕСТВА 1 
1.  ДЛЯ БОЛЕЕ ЧЕМ 100 000 ПРОФЕССИОНАЛЬНЫХ УЧАСТНИКОВ 

СТРОИТЕЛЬНОЙ ОТРАСЛИ ВНЕДРЕНИЕ ТЕХНОЛОГИИ ПРОЕКТНОГО 
ФИНАНСИРОВАНИЯ И СОВМЕСТНОГО ВЛАДЕНИЯ В СФЕРУ 
ДОЛЕВОГО УЧАСТИЯ В СТРОИТЕЛЬСТВЕ ЖИЛЬЯ С ЦЕЛЬЮ 
ПОВЫШЕНИЯ КАЧЕСТВА СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРОЕКТИРОВАНИЯ, 
РАЗВИТИЯ КОНКУРЕНЦИИ И СОЗДАНИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМОГО 
СТРОИТЕЛЬНОГО РЫНКА ЧЛЕНАМИ АССОЦИАЦИИ НОСТРОЙ, 
ОБОРОНСТРОЙ, НОПРИЗ И ДР . 

2.  ПЕРЕХОД С 2018 Г. НА ПРОЕКТНОЕ ФИНАНСИРОВАНИЕ БОЛЕЕ 1 000 
ОБЪЕКТОВ  ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА КАЖДЫЙ ГОД С ЦЕЛЬЮ  
ВЫПОЛНЕНИЯ ПРУЧЕНИЯ ПРЕЗИДЕНТА РФ. 

3.  30 МЛН. ГРАЖДАНАМ РФ - СОБСТВЕННИКАМ ПОМЕЩЕНИЙ 
МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ (МКД), НЕСУЩИХ БРЕМЯ ИХ 
СОДЕРЖАНИЯ, ПЕРЕДАЧА НОВОГО СТАТУСА ГРАЖДАНИНА РФ, КАК 
ЗАРЕГИСТРИРОВАННОГО ОБЩЕСТВЕННОГО ЗЕМЛЕВЛАДЕЛЬЦА И 
СОВЛАДЕЛЬЦА ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА («СОВЛАДЕЛЬЦА» МКД). 

4.  С ПОМОЩЬЮ АВТОМАТИЗИРОВАННЫХ СИСТЕМ (ПЛАТФОРМА 
«СОВЛАДЕНИЕ») ПРОВЕДЕНИЕ ОСС И ОПРЕДЕЛЕНИЕ ДОЛИ В ПРАВЕ 
КАЖДОМУ СОБСТВЕННИКУ ПОМЕЩЕНИЙ В МКД (УЧАСТНИКУ 
ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА) С ПЕРЕДАЧЕЙ ИМ НОВОГО СТАТУСА 
СОВЛАДЕЛЬЦА МКД (СУБЪЕКТ СОВЛАДЕНИЯ), ПРОВЕДЕНИЕ 
МЕЖЕВАНИЯ КВАРТАЛОВ, ПОСТАНОВКА НА КАДАСТРОВЫЙ УЧЕТ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ МКД И ОФОРМЛЕНИЕ ИХ В 
СОБСТВЕННОСТЬ ПРИ УЧАСТИИ ОРГАНОВ МСУ, УЧЕТ МКД, КАК 
ЕДИНЫХ ЗЕМЕЛЬНО-ИМУЩЕСТВЕННЫХ КОМПЛЕКСОВ, В ЕГРН 
(ОБЪЕКТ СОВЛАДЕНИЯ). 

5.  ВЫДАЧА КАЖДЫЙ ГОД ПО 1 МЛН. СВИДЕТЕЛЬСТВ (ВЫПИСКА ИЗ 2-
ГО ПОДРАЗДЕЛА ПРАВ ЕГРН) КАЖДОМУ СОВЛАДЕЛЬЦУ МКД 
(СОБСТВЕННИКУ ПОМЕЩЕНИЙ В МКД ИЛИ УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА) О ЕГО ДОЛИ В ПРАВЕ СОБСТВЕННОСТИ НА 
ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО В МКД. 

6.  МЕТОДИЧЕСКОЕ СОПРОВОЖДЕНИЕ И ИНФОРМАЦИОННАЯ 
ПОДДЕРЖКА РАЗВИТИЯ ОБЩЕСТВЕННОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ, 
СОЗДАНИЯ ТОСОВ, ТСЖ И ТСН С ЦЕЛЬЮ УВЕЛИЧЕНИЯ 
КОЛИЧЕСТВА СОВЛАДЕЛЬЦЕВ МКД. 

7.  СОЗДАНИЕ НКО «СОЮЗ СОБСТВЕННИКОВ И СОВЛАДЕЛЬЦЕВ 
РОССИИ» С ЦЕЛЬЮ РЕШЕНИЯ ЗАДАЧИ ПО ФОРМИРОВАНИЮ НОВОЙ 
ОБЩНОСТИ ЛЮДЕЙ – СОВЛАДЕЛЬЦЕВ РОССИИ. 





      МЫ, СОВЛАДЕЛЬЦЫ, «ЗА»: 
-  устойчивое развитие городов и населенных пунктов в 

интересах будущих поколений. 
-  неуклонное повышение качества жизни граждан РФ. 
-  адресное и целевое распределение бюджетных средств в 

рамках городских и муниципальных программ путем 
непосредственной передачи субсидий («жилищный капитал») 
на спец. счета домов-э/счета собственников помещений МКД.  

НОВАЯ ОБЩНОСТЬ ЛЮДЕЙ	

МЫ, СОВЛАДЕЛЬЦЫ МКД, ИНИЦИИРУЕМ 
В КАЖДОМ МУНИЦИПАЛЬНОМ ОКРУГЕ ГОРОДОВ И НАСЕЛЕННЫХ 

ПУНКТОВ ОБЩЕСТВЕННО-ГОСУДАРСТВЕННУЮ ПРОГРАММУ (ОГП) ПО 
КОМПЛЕКСНОМУ ОСВОЕНИЮ ГОРОДСКИХ КВАРТАЛОВ, РЕКОНСТРУКЦИИ 

МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ, ИХ КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ ИЛИ 
САНАЦИИ, МОДЕРНИЗАЦИИ С ЗАМЕНОЙ КОММУНАЛЬНОЙ 

ИНФРАСТРУКТУРЫ НА ПРИНЦИПАХ ГЧП/МЧП. 

Россия,	XXI	век	



Общественно – значимый проект	



ЗАДАЧИ СОТРУДНИЧЕСТВА 2 
7.  СОЗДАНИЕ НОВОГО ОРГАНА ИНТЕГРАЛЬНОГО УПРАВЛЕНИЯ 

САМОРЕГУЛИРУЕМЫМИ РЫНКАМИ В ВИДЕ АССОЦИАЦИИ 
ОБЪЕДИНЕНИЙ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЕЙ И НАЦИОНАЛЬНЫХ 
АССОЦИАЦИЙ СРО СТРОИТЕЛЕЙ, УПРАВЛЯЮЩИХ 
НЕДВИЖИМОСТЬЮ, ОЦЕНЩИКОВ, КАДАСТРОВЫХ ИНЖЕНЕРОВ И 
ПР. С ЦЕЛЬЮ ФОРМИРОВАНИЯ НОВЫХ КОНКУРЕНТОСПОСОБНЫХ 
И САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ РЫНКОВ В РФ. 

8.  СОЗДАНИЕ НОВОГО КОМИТЕТА ПРИ ТПП ПО РАЗВИТИЮ 
ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА В СФЕРЕ УСТОЙЧИВОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИЙ РФ С ЦЕЛЬЮ РАЗРАБОТКИ ПРОГРАММ ПО 
КОМПЛЕКСНОМУ РАЗВИТИЮ ГОРОДОВ И НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ, 
ЭКОЛОГИИ И ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТИ, А ТАКЖЕ ПО ЭКСПЕРТИЗЕ 
ПРОГРАММ ПО КОМПЛЕКСНОМУ ОСОВЕНИЮ ГОРОДСКИХ 
КВАРТАЛОВ (РЕНОВАЦИИ). 

9.   РАЗРАБОТКА ПРОГРАММ ДЛЯ 3- 5 СУБЪЕКТОВРФ (МОСКВА, САНКТ-
ПЕТЕРБУРГ, КРЫМ И ДР.) ПО ЛИКВИДАЦИИ ВЕТХОГО И 
АВАРИЙНОГО ЖИЛЬЯ С ЦЕЛЬЮ ФОРМИРОВАНИЕ КОМФОРТНОЙ, 
БЕЗОПАСНОЙ И ЭКОЛОГИЧЕСКИ ЧИСТОЙ СРЕДЫ ОБИТАНИЯ В 
ГОРОДАХ И НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТАХ РФ. 

10.  ОТРАБОТКА ПИЛОТНЫХ ПРОЕКТОВ НА 3-5 МКД (МОСКВА, САНКТ-
ПЕТЕРБУРГ, КРЫМ И ДР.) ПО РЕГИСТРАЦИИ ОБЪЕКТА СОВЛАДЕНИЯ 
И СУБЪЕКТОВ СОВЛАДЕНИЯ (СОГЛАШЕНИЕ С РОСРЕЕСТРОМ, 
МОСГОРБТИ И ДР.) С ЦЕЛЬЮ РАЗРАБОТКИ МЕТОДИКИ 
РЕГИСТРАЦИИ В ЕГРН ЕДИНОГО ЗЕМЕЛЬНО-ИМУЩЕСТВЕННОГО 
КОМПЛЕКСА В ВИДЕ МКД И ВЫДАЧИ ВЫПИСКИ ИЗ ЕГРН 
(СВИДЕТЕЛЬСТВ) О ДОЛЕ В ПРАВЕ СОБСТВЕННОСТИ НА ОБЩЕЕ 
ИМУЩЕСТВО В МКД КАЖДОМУ СОБСТВЕННИКУ ПОМЕЩЕНИЙ В 
МКД. 

11.  ОПТИМИЗАЦИЯ ПЛАТЕЖЕЙ ГРАЖДАН РФ ЗА ЖКУ НА ОСНОВЕ 
ПРОВЕДЕНИЯ ОСС КАЖДОГО МКД, ПЕРЕДАЧЕ ПРАВ ВЛАДЕНИЯ 
МКД,  ВЫБОРА СПОСОБА УПРАВЛНИЯ МКД И ПЕРЕХОДА НА 
«ПРЯМЫЕ» ДОГВОРА С РЕСУРСНАБЖАЮЩИМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ И 
УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ ПУТЕМ СОЗДАНИЯ АИС 
«ПЛАТФОРМА «СОВЛАДЕНИЕ», КАК «КОНВЕЕРА» ПО ВЫДАЧЕ 
ПЛАТЕЖНОГО ИНСТРУМЕНТА ДЛЯ ОПЛАТЫ ЖКУ. 

12.  СОЗДАНИЕ СОВРЕМЕННОЙ И ЭФФЕКТВИНОЙ СИСТЕМЫ 
ЖИЗНЕОБЕСПЕЧЕНИЯ ГРАЖДАН РФ ВМЕСТО ЖКХ С ЦЕЛЬЮ  
ПОВЫШЕНИЯ КАЧЕСТВА ЖИЗНИ И РОСТА  БЛАГОСОСТОЯНИЯ 
ГРАЖДАН РФ В XXI ВЕКЕ 



Европейская 
Стратегия 

устойчивого развития и повышения качества 
жизни людей в XXI веке. 

ЕЭС ООН, Комитет по населенным пунктам. 
Подписано РФ в 2001 г. 

Социальная реформа 
по формированию саморегулируемого рынка  

жилищной недвижимости и реструктуризации ЖКХ 
ОСНОВНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ: 

1. Социальное партнерство. Социальное партнерство государства и частного сектора. 
2. Качество жизни. Качество жизни граждан РФ и неуклонное повышение их благосостояния. 

3. Устойчивое развитие. Устойчивое развитие территории субъектов РФ, ликвидация ветхого и 
аварийного фонда, капитальный ремонт и реконструкция МКД, комплексное освоение городских кварталов 

(реновация) и строительство новых городов. 
4. Среда обитания. Формирование современной, комфортной, экологически чистой и безопасной среды 

обитания. 
5. Совладение. Совместное владение и управление жилищной недвижимостью. 

6. Формирование рынка жилищной недвижимости. Реструктуризация ЖКХ и формирование 
саморегулируемого рынка услуг ЖКХ. Создание новой системы жизнедеятельности граждан в субъектах РФ, в 

городах и населенных пунктах. 
7. Жилищный капитал. Предоставление гражданам РФ доступного и простого способа к финансовым 
ресурсам (жилищный капитал» по аналогии с «материнским капиталом») через капитализацию их жилищной 

недвижимости 
8. Интеграция. Глобализация, урбанистика и экологические нормы должны учитываться при формировании 
среды обитания и системы жизнедеятельности граждан РФ. Создание САМРО - нового органа интегрального 
управления саморегулируемым рынком жилищной недвижимости и услуг ЖКХ. Всемерная поддержка органов 
местного и общественного самоуправления. Представление нового статуса собственникам помещений МКД – 
статуса Совладельцев МКД. Интеграция Совладельцев МКД путем совместного владения и управление МКД, 

поставленных на учет в ЕГРН, как единых земельно-имущественных комплексов. 
Переход на управление жилищным капиталом. 



СОВЛАДЕНИЕ 
- НОВАЯ СОЦИАЛЬНАЯ ТЕХНОЛОГИЯ СОВМЕСТНОГО 

ВЛАДЕНИЯ И УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ И 
ПОСЕЛКАМИ ИНДИВИЛУАЛЬНЫХ ДОМОВ 

 (ОБЪЕКТЫ СОВЛАДЕНИЯ)  
САМИМИ  СОБСТВЕННИКАМИ ЖИЛЬЯ ИЛИ БУДУЩИМИ 

СОБСТВЕННИКАМИ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В СТРОЯЩИХСЯ 
МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМАХ  

(СУБЪЕКТЫ СОВЛАДЕНИЯ) 
ПУТЕМ  

ПЕРЕДАЧИ ИМ ПРАВ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК И ОБЩЕЕ 
ИМУЩЕСТВО В СООТВЕТСТВИИ СО СТАНДАРТОМ 
«СОВЛАДЕНИЕ»,  ПРАВИЛАМИ, ПРОЦЕДУРАМИ И 

РЕГЛАМЕНТАМИ  
ПРИ ЭКСПЛУАТАЦИИ И КАПИТАЛЬНОМ РЕМОНТЕ МКД, 

РЕКОНСТРУКЦИИ МКД И ЛИКВИДАЦИИ ВЕТХОГО ЖИЛЬЯ, ПРИ 
КОМПЛЕКСНОМ ОСВОЕНИИ ГОРОДСКИХ КВАРТАЛОВ 
(РЕНОВАЦИИ) И СТРОИТЕЛЬСТВЕ НОВЫХ ГОРОДОВ И 

НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ. 
 



САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ 
НЕКОММЕРЧЕСКОЕ ПАРНЕРСТВО 
УПРАВЛЯЮЩИХ НЕДВИЖИМОСТЬЮ 

«СОВЛАДЕНИЕ» 
(СРО «СОВЛАДЕНИЕ») 

 
СТАНДАРТЫ «СОВЛАДЕНИЕ»,  ПРАВИЛА, ПРОЦЕДУРЫ И РЕГЛАМЕНТЫ 
РАСПРОСТРАНЯЮТСЯ НА ЭКСПЛУАТАЦИЮ И КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ 

МКД, РЕКОНСТРУКЦИЮ МКД И ЛИКВИДАЦИЮ ВЕТХОГО И 
АВАРИЙНОГО ЖИЛЬЯ, НА  КОМПЛЕКСНОЕ ОСВОЕНИЕ ГОРОДСКИХ 
КВАРТАЛОВ (РЕНОВАЦИЯ) И СТРОИТЕЛЬСТВО НОВЫХ ГОРОДОВ И 

НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ. 
  СОВЛАДЕНИЕ – ЭТО НОВАЯ СОЦИАЛЬНАЯ ТЕХНОЛОГИЯ 

СОВМЕСТНОГО ВЛАДЕНИЯ И УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМИ 
ДОМАМИ ДЛЯ ЗАРЕГИСТРИРОВАННЫХ ОБЩЕСТВЕННЫХ 

ЗЕМЛЕВЛАДЕЛЬЦЕВ И СОВЛАДЕЛЬЦЕВ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ, А 
ТАКЖЕ ДЛЯ БУДУЩИХ СОВЛАДЕЛЬЦЕВ В СТРОЯЩИХСЯ ОБЪЕКТАХ. 



Концепция реформирования городского хозяйства Москвы 
базируется на том, что главным приоритетом и базой развития города 
является повышение эффективности управления жилищным фондом 
и развитие инфраструктуры мегаполиса в соответствии с мировыми 
стандартами комфорта и безопасности. Беспрецедентные масштабы 
грядущих преобразований в системе ЖКХ Москвы, связанные с тем, 
что единицей управления становится каждый многоквартирный дом, 
а главным заказчиком ЖКУ - собственник жилья. Все это требует 
кардинального пересмотра отношений между властью и 
предпринимательством. 

НП «Московский центр поддержки предпринимательства»	совместно 
с НП «Саморегулируемая организация собственников жилья и 
землевладельцев «СОВЛАДЕНИЕ»	 проводит активную 
просветительскую и организационную работу по формированию 
новой «московской модели»	 модернизации городского хозяйства 
Москвы с ключевой ролью малых и средних предприятий в сфере 
предоставления жилищно-коммунальных услуг населению. 

Исполнитель: ООО «Центр экономического и юридического обслуживания ТСЖ».	

Методическая поддержка: НП «Саморегулируемая организация собственников жилья 
и землевладельцев «СОВЛАДЕНИЕ».	

Издательское и информационное сопровождение: ООО «ЭМС – ПРОЕКТ»	

Объем брошюры:	40 страниц формата А4 (2 печатных листа)   

Тираж: 1000 экз. 

 

Наши партнеры: 
 

Управляющий холдинг 
«РУСЖИЛКОРПОРАЦИЯ»	и		

ООО 
«МОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ»	

- оператор ЖКХ и  
управляющая  компания  по 
доверительному управлению 
многоквартирными домами. 

 
ООО    

«Совладение 
«Старопименовский, 13»	

Оператор проектов 
комплексного освоения 
городских кварталов и 

создания «Совладения» на 
базе МКД 

Молодежный жилой 
комплекс «Икар», 

Создан в 1985 г. 

ООО  
 «Научно-технический 
центр «ТЕХНОЛОГИЯ»,	

Создан	в	1987	г.	
 

Как научиться управлять своим жилищным капиталом:  
своей квартирой, подъездом, своим городом - своей малой Родиной?!   

Как гражданам России  стать СОВЛАДЕЛЬЦАМИ РФ! 
 СРО «СОВЛАДЕНИЕ»	

НП «Саморегулируемая организация управляющих 
недвижимостью 	СОВЛАДЕНИЕ»	

 

Обратитесь в СРО «СОВЛАДЕНИЕ»,	
	чтобы стать членом СРО и  СОВЛАДЕЛЬЦЕМ МКД. 

 
Вам помогут создать ТСЖ, оформить земельно-имущественный 

комплекс и зарегистрировать 
Ваше участие в общей долевой собственности, выдав 
соответствующий сертификат СОВЛАДЕЛЬЦА. 

 
СРО «СОВЛАДЕНИЕ»:	125009,	Москва, район «Тверской»,		
Старопименовский переулок, дом № 13 стр.4, 2-й этаж. 

Тел./Факс. +7 (495) 699-06-92. 
 

Президент СРО «СОВЛАДЕНИЕ»	-	Павленко Александр Александрович,  
Моб.	+7	(985)	410-93-34.	Е-mail:		pavlenkoaleksandr@yandex.ru	 



Проекты: 
«РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ», ПАО 

ПАО «РОСЛИФТКОРПОРАЦИЯ» 
«СОЮЗ СОВЛАДЕЛЬЦЕВ РОССИИ»», 

ОАО «Когнетивный и 
ситуационный центр» 

(Платформа АИС 
«СОВЛАДЕНИЕ») 

«Центр проектного 
финансирования» 

 
 Участники проекта: 

Ассоциация «ОБОРОНСТРОЙ» 
СРО «СОВЛАДЕНИЕ» 

 НП «ГОРОДСКОЕ ПРТНЕРСТВО» 
НП «Нац. Союз 

землепользователей», 
ООО «Русжилкорпорация» 

- проектный менеджер технологии 
совместного владения и 
управления МКД. 
ООО «Мосжилкорпорация» - 
региональный оператор и др. 

Партнеры: 
Банки, 

Финансовые компании 
Холдинговые группы 

и управляющие компании. 
ОАО «МОСГОРТОРГИ» -
оператор системы 

электронных закупок. 
администратор БД. 

 
 

Региональные филиалы: 
ООО «СПбжилкорпорация» 
ООО «Крымжилкорпорация, 
и др. 
 

«САМРО»  
ОБЩЕСТВЕННАЯ КОРПОРАЦИЯ «САМРО» 

- новый орган интегрального управления саморегулируемыми 
рынками, как общественное объединение в виде 

Некоммерческого партнёрства Национальных объединений СРО 
(строителей, управляющих недвижимостью, изыскателей и 

кадастровых инженеров, оценщиков и арбитражных 
управляющих и пр.), а также  ассоциаций предпринимателей 

ТПП РФ, ООО «Деловая Россия», «Опора России». 
Новый институт по примеру АИЖК с целью приобретения 

финансовых инструментов коммерческих банков в сфере ЖКХ, 
проектов ГЧП/МЧП, капремонта, реконструкции,  реновации и 

управления МКД. 



СЕГОДНЯ МЫ РАБОТАЕМ ВО ИМЯ БУДУЩЕГО 

САМРО - САМОРЕГУЛИРУЕМОЕ АССОЦИАТИВНОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ И 
РЕГИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ НАЦИОНАЛЬНЫХ АССОЦИАЦИЙ СРО И  
ПРЕДПРИНИМАТЕЛЕЙ, ОБЩЕСТВЕННЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ И ЖИЛИЩНЫХ 

ОБЪЕДИНЕНИЙ (ТСЖ, ТСН, ЖК и ЖСК) В РОССИИ. 

Россия,	XXI	век:	
САМОУПРАВЛЕНИЕ	

САМОРЕГУЛИРОВАНИЕ	
	САМОСТОЯНЬЕ	

…Самостоянье	человека	–	залог	величия	его!	
Александр	Пушкин,	1830	г.	

СОВМЕСТНОЕ ВЛАДЕНИЕ - ВЫБОР ПРАВИЛЬНОГО ПУТИ: 
НОВЫЙ СТАТУС ГРАЖДАНИНА И НОВАЯ ОБЩНОСТЬ ЛЮДЕЙ – 

СОВЛАДЕЛЬЦЕВ РФ 

САМРО – ОРГАН ИНТЕГРАЛЬНОГО УПРАВЛЕНИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫМИ РЫНКАМИ, 
ДЕЙСТВУЮЩИЙ НА ПРИНЦИПАХ ПАРТНЕРСТВА ГОСУДАРСВА И ЧАСТНОГО СЕКТОРА. 
САМРО - МЕЖОТРАСЛЕВОЙ РЕГУЛЯТОР ПО УСТОЙЧИВОМУ РАЗВИТИЮ РЕГИОНОВ РФ 

И СОЗДАНИЮ КОНКУРЕНТОСПОСОБНЫХ ТОВАРОВ И УСЛУГ 
(«ТОВАРНЫХ СИМВОЛОВ МИРА»).  

САМРО НА СЛУЖБЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ ИНТЕРЕСОВ 

«САМРО» 
САМОРЕГУЛИРУЕМОЕ РОССИЙСКОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ 

НАША ЦЕЛЬ - ФОРМИРОВАНИЕ СОВРЕМЕННОЙ, КОМФОРТНОЙ, ЭКОЛОГИЧЕСКИ 
ЧИСТОЙ И БЕЗОПАСНОЙ СРЕДЫ ОБИТАНИЯ ЛЮДЕЙ В XXI ВЕКЕ, СОЗДАНИЕ 

УСЛОВИЙ ДЛЯ УСТОЙЧИВОГО РАЗВИТИЯ РЕГИОНОВ И ПОВЫШЕНИЯ КАЧЕСТВА 
ЖИЗНИ ГРАЖДАН РФ, ПУТЕМ ПЕРЕХОДА К КОНКУРЕНТОСПОСОБНОМУ 

ПРОИЗВОДСТВУ И САМОРЕГУЛИРУЕМЫМ РЫНКАМ НА ОСНОВЕ ЭКОНОМИЧЕСКОЙ 
ДЕМОКРАТИИ И СОВМЕСТНОГО ВЛАДЕИЯ. 

Мы работаем на принципах партнерства государства и частного сектора и 
реализуем задачу совместного владения и эффективного взаимодействия 

органов местного самоуправления («властная вертикаль») и 
предпринимательских и общественных организаций, в первую очередь, 

жилищных объединений («общественная горизонталь»).  



ПАТЕНТ   № 63334 
 



СОВЛАДЕНИЕ 
- АВТОРСКИЙ ПРОДУКТ 

ПАВЛЕНКО АЛЕКСАНДР АЛЕКСАНДРОВИЧ 
(Правообладатель и автор изобретений) 

 
АВТОРСКОЕ СВИДЕТЕЛЬСТВО 

об официальной регистрации программы для ЭВМ 
№ 2005612605 

«Программа самообеспечения доступным жильем и ипотека – 
социальная технология совместного владения сложными объектами 
недвижимого имущества на принципах частно-государственного 

партнерства – коммунизм СОВЛАДЕНИЯ». 
 

АВТОРСКОЕ СВИДЕТЕЛЬСТВО 
об официальной регистрации программы для ЭВМ 

№ 2005612604 
«Программа автоматизированной информационной системы 

общественных закупок конкурентоспособных товаров, работ и услуг, 
разработчиков наукоемкой продукции и новых технологий, носителей 

знаний, общественно значимых проектов – 
КОНКУРЕНТОСПОСОБНАЯ  ROSSIЯ». 

-  ПАТЕНТ 
  № 63337 

на промышленный образец 
 «ЭМБЛЕМА «СОВЛАДЕНИЕ» 

 

-  ПАТЕНТ 
  № 63334 

на промышленный образец 
 «ЭМБЛЕМА» РЖК 



ПАТЕНТ № 63337 
 



 
АВТОРСКОЕ СВИДЕТЕЛЬСТВО 

об официальной регистрации программы для ЭВМ 
№ 2005612605 

 
 



 
АВТОРСКОЕ СВИДЕТЕЛЬСТВО 

об официальной регистрации программы для ЭВМ 
№ 2005612604 

 



Россия,	XXI	век	



СЕГОДНЯ МЫ РАБОТАЕМ ВО ИМЯ БУДУЩЕГО 

ВЫБОР ПРАВИЛЬНОГО ПУТИ: 
ПОЛНОЦЕННОЕ МЕСТНОЕ И ОБЩЕСТВЕННОЕ САМОУПРАВЛЕНИЕ 

НАША ЦЕЛЬ 
- ФОРМИРОВАНИЕ НОВОЙ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОЙ 

СИСТЕМЫ В РОССИИ НА ОСНОВЕ СОЛИДАРИЗМА И 
СОВМЕСТНОГО ВЛАДЕНИЯ ГРАЖДАНАМИ РФ ЗЕМЕЛЬНЫМИ И 

ПРИРОДНЫМИ РЕСУРСАМИ СТРАНЫ. 

Россия,	XXI	век	

…Наша	основная	задача	сегодня		
–	развитие	местного	самоуправления	

Владимир	Путин,	2017	г.	

НАШИ ЗАДАЧИ: 
1.  ФОРМИРОВАНИЕ СОВРЕМЕННОЙ , КОМФОРТНОЙ , 

ЭКОЛОГИЧЕСКИ ЧИСТОЙ И БЕЗОПАСНОЙ СРЕДЫ ОБИТАНИЯ 
ЛЮДЕЙ В XXI ВЕКЕ. 

2.  ПОВЫШЕНИЕ КАЧЕСТВА ЖИЗНИ ГРАЖДАН РФ. 
3.  СОЗДАНИЕ УСЛОВИЙ ДЛЯ УСТОЙЧИВОГО РАЗВИТИЯ 

РЕГИОНОВ  ПУТЕМ  СОЗДАНИЯ  ЭФФЕК ТИВНОГО 
ВЗАИМОДЕЙСТВИЯ ОРГАНОВ ГОСУДАРСТВЕННОГО 
УПРАВЛЕНИЯ *»ВЛАСТНАЯ ВЕРТИКАЛЬ») И МЕСТНОГО И 
О Б Щ Е С Т В Е Н Н О Г О  С А М О У П Р А В Л Е Н И Я , 
П Р Е 5 Д П Р И Н ИМ АТ Е Л ЬС К И Х  О БЪ Е Д И Н Е Н И Й  И 
ОБЩЕСТВЕННЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, В ПЕРВУЮ ОЧЕРЕДЬ 
ЖИЛИЩНЫХ  ОБЪЕДИНЕНИЙ  ( «ОБЩЕСТВЕННАЯ 
ГОРИЗОНТАЛЬ»). 





НАША ЦЕЛЬ 
-  СОЗДАНИЕ НОВОГО ОРГАНА ГРАЖДАНСКОГО УПРАВЛЕНИЯ  

КОНКУРЕНТОСПОСОБНЫМИ И САМОРЕГУЛИРУЕМЫМИ 
РЫНКАМИ - САМРО. 

САМРО – САМОРЕГУЛИРУЕМОЕ АССОЦИАТИВНОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ И 
РЕГИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ НАЦИОНАЛЬНЫХ АССОЦИАЦИЙ СРО И  
ПРЕДПРИНИМАТЕЛЕЙ, ОБЩЕСТВЕННЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ И ЖИЛИЩНЫХ 

ОБЪЕДИНЕНИЙ (ТСЖ, ТСН, ЖК и ЖСК) В РОССИИ. 
САМРО - ОРГАН ИНТЕГРАЛЬНОГО УПРАВЛЕНИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫМИ 
РЫНКАМИ, ДЕЙСТВУЮЩИЙ НА ПРИНЦИПАХ ПАРТНЕРСТВА ГОСУДАРСВА 

И ЧАСТНОГО СЕКТОРА. 
САМРО - МЕЖОТРАСЛЕВОЙ РЕГУЛЯТОР ПО УСТОЙЧИВОМУ РАЗВИТИЮ 
РЕГИОНОВ РФ И СОЗДАНИЮ КОНКУРЕНТОСПОСОБНЫХ ТОВАРОВ И 

УСЛУГ («ТОВАРНЫХ СИМВОЛОВ МИРА»).  

САМРО НА СЛУЖБЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ ИНТЕРЕСОВ 

«САМРО» 
САМОРЕГУЛИРУЕМОЕ РОССИЙСКОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ 

…Россия	должна	стать	
конкурентоспособной	страной		

Владимир	Путин,	2012	г.	

ВЫБОР ПРАВИЛЬНОГО ПУТИ: 
СОЗДАНИЕ СОВРЕМЕННЫХ РЫНОЧНЫХ ИНСТИТУТОВ, КАК 

САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСКИХ ОБЪЕДИНЕНИЙ 

Россия,	XXI	век	



МЫ РАБОТАЕМ НА ПРИНЦИПАХ ПАРНЕРСТВА ГОСУДАРСТВА И 
ЧАСТНОГО СЕКТОРА, ИСПОЛЬЗУЯ ТЕХНОЛОГИИ СОВЛАДЕНИЯ, 

в т. ч. ДУ, ДД и ГЧП/МЧП (ВО, BOO, BOT и др.). 

 Мы используем оригинальные социальные технологии совместного владения, 
новейшие информационные и «зеленые» технологии по освоению и управлению сложными 
объектами недвижимости в виде многоквартирных домов, объектов МСУ, коммунальной и 
транспортной инфраструктуры городов, населенных пунктов: 
1.  СОВЛАДЕНИЕ - совместное владение и управление. 
2.  ДУ – доверительное управление. 
3.  ДД – договора делегирования. 
4.  ВО, BOO, BOT и др. – передача государством или МСУ объектов бизнесу для эксплуатации, реконструкции и 

нового строительства с возвратом объектов или с правом их выкупа. 
5.  ФП - финансовое проектирование, включая предоставление залогов, поручительства, гарантий или прямого 

финансирования в объемах от 1 до 50 млрд. руб. по каждому проекту. 

Генеральный комиссар САМРО - Павленко Александр Александрович, эксперт Коллегии 
«СОВЛАДЕНИЕ», член ЭС ГД РФ, член Комитета ТПП РФ по ЖКХ и член Общественного Совета 

Совета депутатов МО «Тверской» в Москве, член независимой сети экспертов Комитета ЕЭС ООН.  
тел.:+7(985)410-93-34 раб, +7(916)673-77-73 моб. Эл.почта: pavlenkoaleksandr@yandex.ru 

Генеральный секретарь САМРО – Павленков Юрий Викторович, эксперт Коллегии «СОВЛАДЕНИЕ», член 
ЭС ГД РФ, член Комитета ТПП РФ по ЖКХ и Комитета по экономике недвижимости, член 

Общественного Совета Совета депутатов МО «Тверской» в Москве. 
Тел.: +7(985)080-87-62, +7(903)168-63-32 моб. Эл.почта: pavlenkov08@yandex.ru  

103006, Россия, гор. Москва, Старопименовский пер., д. 13, стр. 4, офис 1, этаж 2. 
ТСЖ «Старопименовский переулок, 13». Тел./Факс.: +7 (495) 699-06-92. 

 
 



МЫ ЗЕМЛЕВЛАДЕЛЬЦЫ И СОВЛАДЕЛЬЦЫ СВОИХ МКД  

…Самостоянье	человека	–	залог	величия	его!	
Александр	Пушкин,	1830	г.	

ВЫБОР ПРАВИЛЬНОГО ПУТИ: 
НОВЫЙ СТАТУС ГРАЖДАНИНА РФ – ЗАРЕГИСТРИРОВАННЫЙ 
ОБЩЕСТВЕННЫЙ ЗЕМЛЕВЛАДЕЛЕЦ И СОВЛАДЕЛЕЦ СВОЕГО 

МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА (МКД) 

НАША ЦЕЛЬ 
 - ФОРМИРОВАНИЕ НОВОЙ ОБЩНОСТИ ЛЮДЕЙ – 

СОВЛАДЕЛЬЦЕВ СВОЕЙ СТРАНЫ. 

Россия,	XXI	век	

НАШИ ЗАДАЧИ: 
1.  ПЕРЕДАЧА СОБСТВЕННИКАМ ЖИЛЬЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА СВОИХ МКД. 
2.  ПЕРЕДАЧА СОБСТВЕННИКАМ ЖИЛЬЯ ПРАВ ЗАКАЗЧИКА НА 

УСЛУГИ ЖКХ И ПРАВ ЗАСТРОЙЩИКА ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ 
КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА И РЕКОНСТРУКЦИИ ИХ МКД. 

3.  КАПИТАЛИЗАЦИЯ ИХ ЖИЛИЩНОЙ СОБСТВЕННОСТИ И 
ПОВЫШЕНИЕ ЛИЧНОГО БЛАГОУСОСТОЯНИЯ ГРАЖДАН РФ 
НА ОСНОВЕ СОВМЕСТНОГО ВЛАДЕНИЯ И САМОУПРАВЕНИЯ. 



Основные документы Совладельца МКД: 
 

- Выписка из первого подраздела ЕГРН об учете  
многоквартирного дома, как единого земельно-имущественного 

комплекса, поставленного на кадастровый учет вместе с 
земельным участком и общим имуществом МКД. 

 
- Свидетельство Совладельца МКД о его доли в праве 

собственности на общее имущество МКД, которое выдается на 
основании решения ОСС об определении и распределении 

долей в праве на ОИ МКД, как выписка из второго подраздела 
ЕГРН. 



Пилотный	проект	комплексного	освоения	
квартала	№	248	

	
«СОВЛАДЕНИЕ	

«СТАРОПИМЕНОВСКИЙ,	13».	
	

Пилотным	проектом	в	рамках	Муниципальной	
программы	предусматривается		комплексное	освоение	
городских	кварталов	на	основе	проектных	решений	и	

при	участии	собственников	МКД	путем	
внутриквартальной	реконструкции	и	застройки	

территории	квартала,	включая:	
-	капитальный	ремонт	многоквартирных	домов	и	

благоустройство	дворовых	территорий	по	адресным	
перечням	МО	за	счет	средств	от	парковок	и	СЭР;	

-	капитальный	ремонт	в	рамках	городской	Программы	
капремонта	ОИ	МКД	за	счет	средств	Фонда	капремонта	

гор.	Москвы;	
-	благоустройство	территории	по	городской	Программе	

«Моя	улица»	за	счет	средств	городского	бюджета;	
-	строительство	муниципальной	инфраструктуры	и	

жилого	дома	с	целью	создания	мультифункционального	
жилого	комплекса	«Совладение	«Старопименовский,13»	

за	счет	средств	частных	инвесторов.	
	

Объем	затрат	3	млрд.	руб.	



Реализация проекта 
«Совладение «Старопименовский – 13» 

Этап № 1 и № 2. 
 

ЭТАП № 1. 
ЮРИДИЧЕСКАЯ ПРОВЕРКА ДОКУМЕНТОВ. 

 
ЭТАП № 2. ВЫКУП ГОРОДСКИХ КВАРТИР  

(из расчета 60 000 руб. /  160 000 руб. за 1 кв.м.) 
 Предлагается провести инвентаризацию и выкуп у ДГИ гор. Москвы следующих 

квартир, принадлежащих гор. Москва, до проведения капремонта: 
•  2-й эт, кв. № 2 площадью 232 кв.м. (после капремонта и инвентаризации площадь квартиры 76,7 кв.м.); 
•  3-й эт, кв. № 3 площадью 237,5 кв.м. (после капремонта и инвентаризации площадь квартиры 158,7 кв.м.); 
•  5-й эт, кв. № 37 площадью 118,3 кв.м. (после капремонта и инвентаризации площадь квартиры не 

изменится); 
•  5-й эт, кв. № 38 площадью 110,5 кв.м. (после капремонта и инвентаризации площадь квартиры 81,1 кв.м.); 
•  6-й эт, кв. № 39 площадью 118,2 кв.м. (после капремонта и инвентаризации площадь квартиры составит 

85,8 кв.м.); 
•  7-й эт, кв. № 42 площадью 125,0 кв.м. (после капремонта и инвентаризации площадь квартиры составит 

94,5 кв.м.). 

 
 
 
Затраты по выкупу составят: 
максимально от 169, 14 до 222,14 млн. руб., минимально от 50,48 до 63,43 млн. руб. 

 Будет проведен отбор будущих собственников квартир, которые получат 
право выкупа квартир у гор. Москва. 

 В рамках «Проектного финансирования» УК открывает «счет дома» для 
реализации проекта и «экскроу счет» для каждого будущего собственника квартир. 

 Конкурс инициируется ТСЖ в составе консорциума частных лиц – 
будущих собственников. ТСЖ «Старопименовский переулок – 13» подготовило 
комплект конкурсной документации и обращение в Правительство гор. Москвы по 
реализации проекта реконструкции МКД и строительством пристройки стр. 3 общей 
площадью 6200 кв.м. стоимостью 1,9 млрд. руб. в течении 3-5 лет, а также присвоение 
проекту статуса «Приоритетный инвестиционный проект». 

 Планируется создание ЗПИФ недвижимости для выкупа всех квартир у 
города Москва от лица одного участника ЗПИФН в рамках сотрудничества с ИФД 
Капитал. 

 Процедура выкупа предусматривает гарантии, оплату 10% от суммы всего 
платежа на момент подачи заявки и 30% на момент проведения конкурса. 

 После подписания итогового протокола город заключает договор купли 
продажи непосредственно с будущими собственниками, которые вносят всю 
оставшуюся сумму. Возможна рассрочка до 2 лет. 



СОВЛАДЕНИЕ 
«Старопименовский, 13» 

2001 – 2017 г.г. 
 

Первый в России и в Москве Совладение (кондоминиум или 
кондо-отель), созданный на принципах партнерства государства 
и частного сектора, как жилой комплекс совместного владения 
и управления самими собственниками жилых помещений. 



ЭТАП № 3. 
РЕФОРМИРОВАНИЕ ТСЖ 

  
 После выкупа помещений у гор. Москвы проводится формирование 

нового состава собственников помещений МКД и распределение их долей в праве 
собственности на общее имущество МКД., как зарегистрированных общественных 
землевладельцев и Совладельцев МКД, путем инвентаризации помещений и внесение 
изменений в ПСД, постановки на кадастровый учет земельного участка МКД, передачи  
прав собственности общее имущество площадью 850 кв.м. и на земельный участок 
площадью 1040 кв.м. 

 Капитализация МКД путем его оценки и учета в ЕГРН. 
 Формирование ООО «Совладение «Старопименовский, 13» (уже создано) с 

выполнением функций застройщика и оператора проекта по реконструкции здания 
стр. 4 и нового строительства пристройки стр. 3, дома 13 по Старопименовскому пер. 

 Подписание нового договора управления МКД между ТСЖ и ООО 
«Совладение «Старопименовский, 13» с распределением долей в уставном капитале 
общества пропорционально распределению долей в праве собственности на общее 
имущество МКД и голосам в ТСЖ. 

 Разработка Плана реконструкции здания и на новое строительство 
пристройки общей площадью 6 200 кв.м. Изготовление ПСД и ГПЗУ. 

Реализация проекта 
«Совладение «Старопименовский – 13» 

Этап № 3. 



СОВЛАДЕНИЕ 
«Старопименовский, 13» 

Начало проекта 2001 г. 
 

Жилой 8-ми квартирный дом по адресу: гор. Москва, 
Старопименовский переулок, д. 13, стр. 4, общей полезной 
площадью 1860 кв. м., находится во владении Товарищества 

собственников жилья (ТСЖ) «Старопименовский перулок, 13» с 
2002 г. передан в управление Управляющей компании 

Индивидуальный предприниматель (ИП) Павленко А. А., которая 
обеспечивает содержание и эксплуатацию данного 

многоквартирного дома. 
С 2016 г. дом поставлен на капитальный ремонт в рамках региональной 
Программы капремонта МКД по Тверскому району в ЦАО гор. Москвы. 



СОВЛАДЕНИЕ 
«Старопименовский, 13» 

Проектное предложение 
Собственники жилых помещений приняли предложение 
специализированной компании-оператора комплексного 

освоения квартала № 248 - ООО «Совладение 
«Старопименовский, 13» по строительству СОВЛАДЕНИЯ 

(«кондо-отель») на базе многоквартирного дома по адресу: 
Старопименовский переулок, д. 13, стр. 4, на принадлежащем им 
земельном участке в 1 040 кв. м. со строительством пристройки 

и подземного гаража, ресторана, офисных помещений и 
культурного центра «Замок искусств», 

общей площадью 6 200 кв. м. 
«Совладение «Старопименовский, 13» будет находится в общей 
долевой собственности всех собственников жилых помещений, 

которые получат новый статус зарегистрированного 
общественного землевладельца и Совладельца Москвы. 



 
ЭТАП № 4. 

РЕКОНСТРУКЦИЯ ЖИЛОГО ДОМА 
  

Предлагается отказаться от капремонта стоимостью в 20 млн. руб. (средства Фонда 
капремонта) в рамках региональной Программы капитального ремонта ОИ МКД гор. 
Москвы и провести полную комплексную реконструкцию здания с увеличение общей 
площади до 2 800 кв. м. 

 Заказчик – ТСЖ «Старопименовский, переулок -13». Застройщик – ООО 
«Совладение «Старопименовский, 13». 

 Генеральный подрядчик выбирается по решению общего собрания 
собственников жилья. Имеются договоренности с ОАО «МОСПРОМСТРОЙ» и 
итальянской фирмой «CODEST». Функции технического заказчика может выполнить 
ОАО «МОСКАПСТРОЙ, ТН». 

 Реконструкция дома проводится за счет собственников жилья, которые 
вносят на «экскроу счет» свою долю инвестиций в проект. 

  
ЭТАП № 5. 

НОВОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО ПРИСТРОЙКИ 
  
 Подготовлена презентация проекта «Совладение «Старопименовский, 13» 

и рекламный проспект для продажи квартир в строящемся доме, с которым можно 
ознакомится у Управляющего Павленко А. А. 

  
   

Реализация проекта 
«Совладение «Старопименовский – 13» 

Этап № 4 и Этап № 5. 



Предложение	по	застройке	территории	квартала	№	248	и	
создание	СОВЛАДЕНИЕ	«СТАРОПИМЕНОВСКИЙ,	13»,	как	

пристройки	к	стр.	4,	дома	№	13	по	Старопименовскому	переулку. 



Пилотный	проект	в	квартале	№	721	
	

«СОВЛАДЕНИЕ	«НОВОСЛОБОДСКАЯ,	36».	
	

Проектом	предусматривается	внутриквартальная	
реконструкция	и	капитальный	ремонт	

многоквартирных	домов	в	рамках	городской	
Программы	капремонта	МКД,	благоустройство	
территории	по	муниципальной	Программе	и	
городской	Программе	«Моя	улица»,	а	также		

строительство	муниципальной	инфраструктуры	и	
жилого	дома	с	целью	создания	

мультифункционального	жилого	комплекса	
	«Совладение	«Новослободская,	36»,	в	т.ч.:	

-	капитальный	ремонт	и	реконструкция	дома	первой	
линии	стр.	1,	дома	№	36	по	ул.	Новослободская,	4500	

кв.м.;	
-	новое	строительство	на	свободной	площадке	стр.	

1/36	и	стр.	6,	д.	7/9	ул.	Палиха,	7	000	кв.м.	
	

Объем	затрат	2	млрд.	руб.	



Схема межевания 
квартала № 721  
и проект развития 
Совладение 

«Новослободская, 36» 
в ЦАО в гор. Москве  
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Статья  
о первом в России кондоминиуме 

 Новослободская, 36 
в ЦАО в гор. Москве 

2000 г.  



Пилотный	проект	в	квартале	№	715	
	

«СОВЛАДЕНИЕ	«СУЩЕВСКАЯ,	13».	
	

Проектом	предусматривается	внутриквартальная	
реконструкция	и	капитальный	ремонт	

многоквартирных	домов	в	рамках	городской	
Программы	капремонта	МКД,	благоустройство	

территории	по	муниципальной	Программе	и	городской	
Программе	«Моя	улица»,	а	также		строительство	

муниципальной	инфраструктуры	и	жилого	дома	с	целью	
создания	мультифункционального	жилого	комплекса	

	«Совладение	«Новослободская,	36»,	в	т.ч.:	
-	капитальный	ремонт	и	реконструкция	дома	первой	
линии	стр.	1,	дома	№	36	по	ул.	Новослободская,	4500	

кв.м.;	
-	новое	строительство	на	свободной	площадке	стр.	1/36	

и	стр.	6,	д.	7/9	ул.	Палиха,	7	000	кв.м.	
	

Объем	затрат	2	млрд.	руб.	



Схема межевания квартала № 715 
 и план развития проекта «Совладение 

«Сущевская, 13»  
в ЦАО в гор. Москве  
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Предложение по созданию «РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ», ПАО: 

Дорожная карта на декабрь. 
Декабрь 2017 г. 
1.  Юридическая экспертиза. 
2.  Создание рабочей группы проекта. 
3.  Открытие счета дома в банке на УК – ИП Павленко А. А. 
4.  Определение состава будущих собственников и открытие спец. 

счетов в банке. 
5.  Аренда, з/п, реструктуризация долгов и проекта. 
6.  Предоставление ипотечных кредитов каждому собственнику для 

выкупа городских квартир.. 
7.  Подача заявки на выкуп городской стоимости. Создание ЗПИФН. 
Январь 2017 г. 
1.  Создание «РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ», ПАО. Уставной капитал 1 

млрд. руб. и 100 % пакет акций у государства. Основные 
акционеры: АИЖК, «РОССИЙСКИЙ КАПИТАЛ», ПАО, ГК 
«Фонд реформирования ЖКХ» и субъекты РФ (РФ Правительство 
Санкт – Петербурга, Правительство Москвы, Правительство 
Крыма, Правительство Севастополя). 

2. Через 1 – 2 года приватизация путем выкупа акций частными 
инвесторами. Более 25 % и менее 50 % выкуп пакета акций банками: 
«Российский капитал», ПАО; АКБ «ПРОМСВЯЗЬБАНК»,  АКБ 
«ИНВЕСТТОРГБАНК» и др. Более 25 % и менее 50 % выкуп пакета 
акций компаниями группы «РУСЖИЛКОРПОРАЦИЯ» и 
некоммерческим сектором, представляющий собственников жилья и 
совладельцев МКД: Ассоциация «Оборонстрой», СРО управляющих 
недвижимостью «СОВЛАДЕНИЕ», НП «Союз совладельцев России», 
НП «ГОРОДСКОЕ ПАРНЕРСТВО». 

«РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ», ПАО 
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